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GENERAL PAZ

NOTA ACLARATORIAN® 1

La Direccion de Arquitectura de la Municipalidad de Cérdoba Informa que es requisito
excluyente para la vinculaciéon a esta subasta, que las empresas interesadas cuenten con
antecedentes en obras ejecutadas en inmuebles incluidos en el “Catédlogo de Bienes Inmuebles
y Lugares de Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba” elaborado por la U.C.C. el que data del afio
1979 y ha sido aprobado por Ordenanza N° 11.190 y modificado por Ordenanza N° 12.201, en
Categoria Alta — Valor singular tipoldgico, estético- arquitecténico, histérico y cuyas
intervenciones respondan a los niveles de proteccidn y exigencias dispuestas por Ordenanza N°
11.202 modificada por Ordenanza 12.700, en los ultimos dos afos conforme la siguiente
descripcion:

“Articulo 5°(...) 2. En intervenciones sobre inmuebles de Categoria Alta, serd de aplicacion lo
dispuesto en el Nivel de Proteccién b-1-, b.2. y Nivel de Proteccion c-1 de

2. Nivel de proteccién B

b.1 Aplicable a inmuebles declarados o susceptibles de ser declarados Bienes de Interés
Municipal (BIM) y/o Componente del Patrimonio Arquitecténico y Urbanistico (PAU) en el marco
de la Ordenanza 10626, y a bienes inmuebles, espacios publicos o componentes vinculados al
Patrimonio Cultural Intangible e Inmaterial definido por Ordenanza N2 12241. Conservacion
integral, que implica la conservacion de todas las partes constitutivas del bien y su entorno
propio, comprendiendo las dreas libres vegetalizadas o que se ordenen segin trazados
paisajisticos, @ mantener como espacios libres de ocupacion, incluyendo también bienes muebles
interiores y elementos decorativos que los complementan y caracterizan estilisticamente. Se
aceptan sdlo intervenciones de conservacion, restauracion y reacondicionamiento adecuado a la
capacidad de carga y compatibilidad de usos, sujetas a las normas y disposiciones especificas
correspondientes segun las declaratorias de que fuera objeto el bien y/o convenios particulares
derivados de las declaratorias. Se podrd considerar la incorporacién de elementos accesorios,
para adecuacion tecnoldgica necesaria para la puesta en funcion, siempre que esta operacion
no implique la pérdida o modificacién de partes compositivas originales, como también de las
ampliaciones y remodelaciones ulteriores valorizadas.

b.2 De aplicacion en edificios cuyo valor reside principalmente en su es a. tipoldgi
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incluyendo los espacios libres de ocupacién. Conservacion integral, que implica la conservacion
de todas las partes constitutivas del edificio catalogado y los espacios libres de ocupacion a
mantener como tales, con sus elementos constitutivos, sus jardines y/o plantaciones, quedando
exentos del requisito de conservacion aquellos agregados que posteriormente de ser sometidos
a estudios y andlisis histdricos especificos se fundamente una accién diferente sobre ellos.
Intervencién para la restauracion y/o consolidacion del bien catalogado, pudiéndose autorizar
intervenciones al interior del edificio sin alterar el orden tipoldgico, contemplando ademds el
reacondicionamiento o adecuacion tecnoldgica. Se considerardn propuestas que impliquen la
incorporacion de construcciones menores en partes vacantes de la parcela, pudiendo ser éstas
para destino de dependencias accesorias, complementarias o de servicio necesarias para la
puesta en funcion del bien (como cajas de escaleras, locales técnicos, etc.). El volumen agregado
serd de menor envergadura respecto de la construccion original y no se destacard por sobre el
edificio a proteger.

3. Nivel de Proteccion C:

¢.1 De aplicacion en caso de edificios cuyo valor reside en su estructura tipolégica original
parcialmente conservada, considerdndose todo lo original conservado como protegido, y sus
agregados o ampliaciones desestimadas como elementos de valor, pudiendo resultar de
aplicacion a casos en que el edificio integramente conservado se sitie en parcelas con
predominancia de superficies vacantes, solo para operaciones de incorporacion de
construcciones nuevas que no produzcan interferencias negativas en la lectura del inmueble de
patrimonio. En cualquier caso, independientemente de la obra a realizar, resulta imprescindible
el mantenimiento de todos los locales originales conservados, y la/s fachada/s con los elementos
estructurales que las conforman. Conservacién General, que implica la conservacién de todos
locales originales conservados, la/s fachada/s y/o los espacios libres de ocupacion originales
cualificados a mantener como tales, pudiéndose prescindir de los agregados, que posteriormente
de ser sometidos a estudios y andlisis histéricos especificos, se fundamente su desestimacion.
Posibilidad de intervenciéon con aumento de la superficie edificada o incorporacién de
construcciones nuevas sin superposicion con lo conservado. Las dreas técnicas de la Direccién de
Planeamiento Urbano y la de Direccion General de Cultura y Patrimonios, determinardn
mediante estudios particulares la relacion proporcional entre la construccion conservada y el
volumen agregado.

Art. 42 BIS.- Ademds de lo dispuesto en los niveles de proteccion e intervencion especificos, se
establecen las siguientes condiciones generales para todas las categorias: 1. En relacién a los
inmuebles catalogados: En las tareas de mantenimiento y restauracion se exigird la conservacion
de todos los materiales originales, respetando los acabados superficiales, no admitiéndose
cambios en su granulometria original o en su aspecto general. En caso de muros habitualmente
pintados, se utilizaran materiales compatibles con la base de soporte original, colores resultantes
de estudios especificos, evitando contrastes en particiones y molduras. En los revoques simil
piedra Paris, solo se admitirdn procedimientos de limpieza y restauracion, quedando prohibido
su recubrimiento con pinturas. En caso de operaciones que impliquen sustitucion de partes o
materiales irrecuperables o restitucion de elementos faltantes se exigird la utilizacién de
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No serd admisible la incorporacion de elementos accesorios no compositivos, y de todo tipo de
carteles o pantallas publicitarias, como también la colocacion de soportes para la fijacion de
cables de energia eléctrica y teléfonos o aparatos de refrigeracion visibles desde el exterior. En
caso de carteles de identificacion de comercios o informativos, no se admitirdn los de superficie
excesiva que oculte elementos de arquitectura o los de disefio discordante, debiendo localizarse
dentro de los encuadramientos de fachada. El compromiso de conservacion abarca jardines,
trazados paisajisticos o plantaciones segtn su disefio y distribucion original y/o sus variaciones
cualificadas y valoradas, incluyendo elementos relacionados al trazado como bordes, canteros,
escaleras, etc.; el mobiliario particular como asientos, farolas, etc.; las piezas de arte ornamental
como esculturas, fuentes, estructuras, etc. y las especies arboreas que los conforman, y aquellas
que sin formar parte de jardines sean visibles desde el espacio publico, o que amplien corredores
o conjuntos verdes de calidad paisajistica. El reemplazo de vegetacion en mal estado fitosanitario
requerird autorizacion de la Direccion de Espacios Verdes.”|...)

Enviar antecedentes solicitados, conjuntamente con la solicitud de la visita de obra, a
la siguiente direccidn de correo electrdnico: direccionarquitectural@gmail.com




